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Stadtebauliches Leitbild Widum

Ziel und Zweck des Leitbildes

Fur das zentrale Entwicklungsgebiet der
Stadt Wetzikon soll mittels vorliegendem
Quartierleitbild die Rolle und Einbindung des
Quartiers in die Stadt, seine inneren Struk-
turen und Identitdten sowie der angestrebte
Nutzungsmix als behdérdenverbindlicher Ori-
entierungsrahmen festgelegt werden.

Folgende Fragen versucht das Quartierleit-

bild aufzuzeigen:

e Rolle des Quartiers in der Stadt im Hin-
blick auf Nutzungen, Rolle des Gebiets fur
Dienstleistungsnutzungen, Infrastrukturan-
lagen;

 Einbindung in den Stadtraum, Verbindungen
und Ankniupfungsstellen (v.a. Fussganger
und Velo);

 Innere Gebietsstruktur: Grobeinteilung der
Baufelder, Feinerschliessungen, Frei- und-
Grlnraume,;

 Siedlungsmuster, Bebauungstypologien in
Abhéangigkeit vom Nutzungsmix.

Aufbau des Leitbildes

Das Leitbild setzt sich aus vier Teilen zusam-
men.

1) Gesamtiibersicht

Kapitel 1 gibt Aufschluss Uber die Verkehrs-
situation, die Infrasturktur, Grinrdume sowie
die laufende Entwicklung Wetzikons. Weiter
wird auf die Lage Widums im Siedlungsge-
biet und die Beziehung zu den angrenzenden
Quartieren eingegangen.

2) Gebiet Widum

Kapitel 2 behandelt den eigentlichen Peri-
meter und zeigt die Bereiche Erschliessung,
Siedlung und Grunraum konzeptionell auf.

3) Planungsziele in den Quadranten

Kapitel 3 konkretisiert die Aussagen, mit wel-
chen Massnahmen die Ziele des Leitbildes
umsetzbar sind.

4) Leitbild mit Einbezug der Reservezone

Kapitel 4 ist zukunftsorientiert und befasst
sich mit einem mdglichen spéteren Einbezug
der Reservezone in die Gesamtplanung.

Wetzikon heute

Wetzikon entstand aus den fiinf Ortsteilen
Oberwetzikon, Unterwetzikon, Robenhausen,
Kempten, Ettenhausen.

Oberwetzikon ist Infrastruktur- und Einkaufs-
zentrum, Unterwetzikon Verkehrsknoten und
Dienstleistungszentrum, Kempten und Ro-
benhausen lokale Nebenzentren.

Die alten Ortsverbindungen gliedern das
Siedlungsgebiet. Aufgrund der Verkehrsbela-
stung wirken sie auch als Barrieren.

Die Bahnhofstrasse verbindet Unterwetzikon
mit Kempten und ist ein langes Zentrums-
und Kerngebiet. Sie ist das «Ruckgrat» des
Siedlungsgebiets.

1.0 Gesamtubersicht/ Einleitung

Die Kemptallinie der Bahn wirkt als wenig
durchlassige innerortliche Barriere und trennt
die ndrdlichen Siedlungsteile sowie den Zu-
gang zum Robenhuserried ab.

Gewerbe- und Industriegebiete sind historisch
im Umfeld der Zentren an Randlagen oder
entlang der Gewasser angeordnet worden.

Im Norden, Osten und Westen bestehen klare
Siedlungsgrenzen. Im Sudwesten in Richtung
Hinwil ist die Siedlungsentwicklung noch nicht
abgeschlossen.

Entwicklung Wetzikons

Als Ubergeordnetes Stadtzentrum soll Ober-
wetzikon gestarkt werden.

Industrie und Infrastruktur siedeln sich immer
mehr entlang der Rapperswilerstrasse Rich-
tung Hinwil an und werden zur Konkurrenz zu
Oberwetzikon.

Die Oberlandautobahn soll Wetzikon in Zu-
kunft stidlich an das Autobahnnetz anbinden,
was zu einer Starkung der Entwicklung ent-
lang der Rapperswilerstrasse und des Zen-
trums Unterwetzikon fiihren dirfte.

Wetzikon wachst pro Jahr mit rund 300 Ein-
wohnerlnnen. Dies macht Wetzikon attraktiv
fur Wohnbauprojekte.

Der Druck auf das Naherholungsgebiet Ro-
benhuserried wird steigen.
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Stadtebauliches Leithild Widum 1.1 Gesamtlbersicht/ Verkehr

Verkehr

Die West-, die Bahnhof- und die Spitalstrasse
haben ahnliche Funktionen. Sie sammeln und
verteilen den Verkehr im Siedlungsgebiet.

Langfristig soll Uber eine neue «Bahnhalte-
stelle Oberwetzikon» das Quartier Widum
mit Unterwetzikon verbunden und eine neue
attraktive OV-Haltestelle geschaffen werden.

Das an die Motorenstrasse angrenzende In-
dustriegebiet wie auch der Bahndamm sollen
fur den Fuss- und Veloverkehr durchlassiger
werden.
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Stadtebauliches Leitbild Widum

Widum in Wetzikon

Die Ein- und Anbindung Widums im Sied-
lungsgefuge ist entscheidend fiir die Stand-
ortqualitat.

Der Zugang und die Verflechtung mit dem
Landschaftsraum Robenhuserried kann we-
sentlich zur Standortattraktivitat des Stadtteils
Widum beitragen.

Die «Stadtwerdung» Wetzikons ist ein lau-
fender Prozess, der unter anderem durch die
laufende Verdichtung stattfindet.

Das neue Quartier Widum soll das Stadtzen-
trum starken. Hierfur sollten die Gehwegbe-
ziehungen zum Zentrum optimiert werden.

Die Weststrasse wird zur integrierten Stadt-
strasse und damit zur Hauptachse fur den
neuen Stadtteil.

Siedlung

Durch die Nahe zum Stadtzentrum und zum
regionalen Erholungsgebiet Robenhuserried
entsteht eine ausserst attraktive Wohnlage,
welche die hohe Nachfrage nach Wohnraum
in Wetzikon befriedigen kann.

Das Wohngebiet Widum stérkt mit einer gu-
ten Anbindung das Zentrum Oberwetzikons.
Das Gebiet Widum hat inklusive Reservezo-
ne eine Einwohnerkapazitdt von ca. 2500
Einwohnern und ca. 600 Arbeitsplatzen.

Beziglich Infrastruktur bezieht sich der Stadt-
teil primar auf Oberwetzikon. Quartiereige-
ne Infrastrukturen sind als identitatsstiftende
Faktoren zu fordern.

1.2 Gesamtubersicht/ Siedlung

Offentlicher Raum

Durch eine klare Netzstruktur der Erschlies-
sung wird die Orientierung erméglicht (Widum
ist hier auch Transitraum zum Naherholungs-
gebiet).

Durch die starke Anbindung nach Aussen so-
wie Gestaltungsmassnahmen beim Strassen-
raum wird die ldentitat des Quartiers Widum
gestarkt.

Das im Quartierplan vorgesehene Wege- und
Strassennetz wird erganzt und erweitert.

Die offentlichen Raume missen eine hohe
Aufenthaltsqualitat haben, sicher und inspi-
rierend sein.
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Stadtebauliches Leitbild Widum

Grinraum

Grune Arme, die ins Siedlungsgebiet reichen,
sollen geschutzt und gezielt erweitert wer-
den.

Ein Quartierpark Widum oder ein Freiraum
von kommunaler Bedeutung leistet einen ho-
hen Beitrag an die Siedlungsqualitéat, insbe-
sondere bei verdichteter Bauweise.

Strukturen mit Bedeutung fur die 6kologische
Vernetzung (Bahndamm, Gewasser, Hecken)
sollen geschutzt und gezielt erganzt werden.

Durch Parkwege, Alleen und Hecken soll die
Grinraumvernetzung in Wetzikon verbessert
und die Attraktivitat der Verbindungen gestei-
gert werden.

1.3 Gesamtibersicht/ Grinraum

1
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Stadtebauliches Leitbild Widum 2.0 Gebiet Widum/ Einleitung

Einleitung Zusammenhang zu Quartierplan Widum
Im Kapitel 2 «Gebiet Widum» wird auf den ei- Das Quartierleitbild Widum ist eine Ergéan-
gentlichen Perimeter des Leitbildes Widum zung zum festgesetzten Quartierplan Wi-
eingegangen. Dabei werden die Leitbildab- dum.

schnitte Erschliessung (2.1), Siedlung (2.2)

g Dementsprechend bleiben die verbindlichen
und Griinraum (2.3) behandelt.

Inhalte des Quartierplans unverandert.
Der Abschnitt Erschliessung umfasst die An-
bindung der Parzellen an das Strassennetz,
die Einbindung Widums in das Velo- und
Fussnetz sowie zukiinftige Strategien fur den
offentlichen Verkehr. Ein weiterer wesent-
licher Inhalt ist dabei die Dimensionierung und
Gestaltung des offentlichen Strassenraums.
Mdgliche Bebauungsstrukturen und Typolo-
gien sowie Aussagen zur Nutzung finden sich
im Kapitel Siedlung. Im Abschnitt Grinraum
werden die Grinraumvernetzung mit den an-
grenzenden Quartieren, offentliche Grinfla-
chen fir die Bewohner sowie deren Gestal-
tung und die Entwasserung thematisiert.

Insbesondere wird an den im Quartier-
plan ausgeschiedenen Strassenbreiten
der Strandbadstrasse und der Mihleacker-
strasse festgehalten.

Die Anforderungen und Beddrfnisse der ver-
schiedenen Teilgebiete werden analysiert und
in ldealplanen aufgezeigt. Um eine konflikt-
freie und auf die verschiedenen Teilbereiche
abgestimmte Planung zu erreichen, werden
die Idealplane als Gesamtkonzept zusam-
mengefasst.

15
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Stadtebauliches Leitbild Widum

Gesamtverkehr

Ein wichtiger Aspekt beim Bauen im Zentrum
ist, dass dank der Nahe zur vorhandenen In-
frastruktur vermehrt Wege zu Fuss oder per
Velo zurlickgelegt werden kdnnen.

Wichtig ist, dass der Verkehr gesamtheitlich
betrachtet, geplant und gelebt wird.

Der offentliche Verkehr, der Fussverkehr und
der Veloverkehr kénnen in diesem zentralen
Quartier einen Uberdurchschnittlichen Anteil
am Gesamtverkehr Glbernehmen.

MIV (motorisierter Individualverkehr)

Das Quartier Widum ist Uber die Weststras-
se grob erschlossen. Zudem wird das Quar-
tier iber die folgenden bestehenden Strassen
erschlossen: Uster-, Buchgrindel-, Binzacker-
und die Motorenstrasse.

Die gewerblichen Nutzungen in den Bauten
entlang der Weststrasse sollen direkt ab der
Weststrasse angeliefert werden kénnen. Dies
ist fur die Adressbildung gewerblicher Nut-
zung ein zentraler Faktor.

Die Hedi-Lang- und Elisabethenstrasse sind
Erschliessungsstrassen.

Die Reservezone wird im Falle einer Bebau-
ung Uber die angrenzenden Sammelstrassen
sowie die West- und die Hedi-Langstrasse er-
schlossen.

Parkierung: In der Weststrasse sowie in den
Erschliessungsstrassen gibt es vorerst keine
Parkierung. Die Parkierung ist innerhalb der
Bauzonen zu organisieren.

2.1 Gebiet Widum/ Erschliessung
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Stadtebauliches Leitbild Widum 2.1 Gebiet Widum/ Erschliessung

Veloverkehr

Um der Funktion als Verbindungsachse Zen-
trum Wetzikon — Naherholungsgebiet Ro-
benhuserried gerecht zu werden, verfugt die
Weststrasse Uber einen beidseitigen Velo-
streifen. Gemachlich fahrende Velofahrer
kénnen zudem die grossziigig ausgestaltete
Allee entlang der Weststrasse nutzen. Diese
wird als Mischflache Fuss-/Veloverkehr sig-
nalisiert und ausgestaltet.

Entlang des Bahndamms ist mittelfristig flr
den Veloverkehr eine Verbindung zum Bahn-
hof Kempten zu schaffen. Weiter konnte eine
zusatzliche Unterfiihrung im Gebiet Widum
die Erreichbarkeit des Zentrums Oberwetzi-
kon fur den Veloverkehr verbessern.

Fusswege, Robenhuuserried auch durch den
Veloverkehr, werden grossziigig ausgestaltet
(entsprechend den kantonalen Richtlinien).

In der Elisabethenstrasse (beim Kreisel) sol-
len gewerbliche Nutzungen in den Erdge-
schossen entstehen. Als velofordernde Mass-
nahme und zur Vermeidung von «Wildparkie-
rern» sollen Veloparkplatze angeboten wer-
den. Grundsatzlich ist die Veloparkierung in-
nerhalb der Bauzonen zu organisieren.

19
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Stadtebauliches Leitbild Widum

Offentlicher Verkehr

Das Widum ist Uber die vorhandene, als auch
Uber die als Ergadnzung geplante, Linienfih-
rung nur mangelhaft erschlossen. Die beste-
henden Bushaltestellen Buchgrindelstrasse
und Motorenstrasse werden zur Zeit nicht be-
dient, Haltestellen auf der Weststrasse sind
im Verkehrsleitbild nicht vorgesehen.

Ein Busnetz ist ein komplexes System; An-
passungen oder Ergadnzungen sind gesamt-
haft zu prifen. Dabei sind eine oder mehrere
Haltestellen auf der Weststrasse zu untersu-
chen. In Ergénzung zur Linienfihrung auf der
Motorenstrasse und Buchgrindelstrasse kann
die Anbindung des Widums an den &ffent-
lichen Verkehr wesentlich verbessert werden.
Die Inbetriebnahme der neuen Linien soll auf
die Bautatigkeit im Widum abgestimmt wer-
den.

Mittel- bis langfristig kann ein schienenge-
bundener Mittelverteiler auf dem Trassee der
S-Bahn die OV-Anbindung an den Bahnhof
Unterwetzikon vervollstandigen. Eine zusatz-
liche Haltestelle im Gebiet Widum bietet sich
als Option an.

Fussverkehr

Ein funktionierendes Fusswegenetz bedingt
eine enge, feingliedrige Maschenweite. Die
Durchlassigkeit zwischen Widum, Roben-
huserried und Oberwetzikon muss verbes-
sert werden. Insbesondere beim Bahndamm
und quer zur Motorenstrasse sind zusatzliche
Wege notig.

Ein attraktiver Fussweg hat keine Umwege,
ist ansprechend gestaltet und verfugt tber
unterschiedliche Offentlichkeiten (Plan Hie-
rarchie des offentlichen Raumes S. 22).

2.1 Gebiet Widum/ Erschliessung

21
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Stadtebauliches Leitbild Widum

Offentlichkeit
(im Zusammenspiel mit Erschliessung)

Das Strassen- und Wegenetz dient nicht nur
der Erschliessung, sondern ist aufgrund sei-
ner Gestaltung, Auspragung und seines Cha-
rakters als offentlicher Aufenthalts- und Be-
gegnungsraum zu verstehen. Strassen und
Wege sollen auch fur Fussganger einen an-
genehmen Aufenthaltsraum darstellen. Der
Strassenraum wird stark gepragt durch Aus-
richtung und Gestaltung der Siedlungs- und
Bebauungsstrukturen entlang der Strasse.
Der Charakter der Strasse ist gepragt durch
die Offnung oder Abwendung der Geb&ude
gegeniber der Strasse, aber auch durch die
ihn begleitende Vegetation (Baume und Hek-
ken).

Die Weststrasse und die Elisabethenstrasse
sowie die beiden Durchstiche zum Zentrum
Oberwetzikon stellen die Raume mit dem
hochsten Offentlichkeitsgrad dar. Sie sind
fusslaufig vom Zentrum Oberwetzikon rasch
erreichbar. Die strassenbegleitende Bebau-
ung der Weststrasse mit teilweise offentlicher
EG-Nutzung (Laden, Gewerbe) unterstitzt
den hohen Offentlichkeitsgrad. Schaufenster
und Kundenfrequenzen beleben den Stras-
senraum und machen ihn zum Begegnungs-
raum.

Quartierstrasse (orange)

Quartierstrassen sind Erschliessungsstras-
sen fur Baufelder. Eine zwischen den Be-
reichen liegende Baumreihe sowie punktuell
angeordnete platzartige Raume senken die
Fahrgeschwindigkeit und erhéhen den Erleb-
niswert des Strassenraumes.

Quartierwege/Parkwege (violett)

Die im Plan als Quartierstrassen und Quar-
tierwege bezeichneten Strassen- und Wege-
achsen bilden das Basisnetz des 6ffentlichen
Raums im Quartier. Diese sind durchgangig
attraktiv zu gestalten und bei Bedarf zu be-
leuchten.

Sekundarverbindungen
und Feinerschliessung Baufelder (gelb)

Sie dienen zur Erschliessung und Untertei-
lung der Baufelder und als sekundéare Verbin-
dungswege fiir den Fussverkehr.

Die Sekundéarverbindungen und Feiner-
schliessungen der Baufelder weisen auch
Notweg- und Vorfahrtsfunktion auf. Mit
Vorteil sollten diese Bereiche als befes-
tigte Flachen ausgestaltet werden.

2.1 Gebiet Widum/ Erschliessung

Ergénzende Fusswege
und Blockdurchwegungen (blau)

Um die Durchgéngigkeit der Quartiere fir
die Fussganger zu gewahrleisten, sind stel-
lenweise direkte und rasche Fusswegverbin-
dungen zu erganzen. Sie kdbnnen auch mit un-
versiegelten Belagen (z.B. Kies) ausgestaltet
werden. Wichtig ist, dass auch diese Wege
Uber eine ausreichende néchtliche Beleuch-
tung verflugen.

23
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Stadtebauliches Leitbild Widum

Nutzungs- und Bebauungsstruktur

Durch die Weststrasse, die Hedi-Langstrasse
und die Elisabethenstrasse wird das Gebiet
Widum grob in vier Quadranten aufgeteilt.
Dabei bildet die Weststrasse das Ruickgrat
des neuen Stadtteils, der Kreisel Widum stellt
sowohl das geometrische als auch funktio-
nale Zentrum dar.

Gebéude entlang Weststrasse

Entlang der Achse Weststrasse sind gemischt
genutzte Wohn- und Gewerbebauten in hoher
Dichte stadtebaulich richtig. Auf Grund der
Larmsituation missen diese Bauten auf der
Seite Weststrasse eine kompakte Raumkante
bilden. Infolge der allgemeinen Marktsituation
wird von einem eher geringen Gewerbeanteil
ausgegangen. In der Bauordnung ist kein Ge-
werbeanteil vorgeschrieben. Der Gewerbe-
anteil — und speziell der Anteil an 6ffentlichen
oder halboffentlichen Nutzungen —ist ein zen-
trales Element fur das kunftige Quartierleben
dieses Stadtteils. Es wird daher empfohlen,
entlang der Weststrasse einen méglichst ho-
hen Gewerbeanteil bzw. EG-Ladennutzungen
zu realisieren. Dabei ist der rdumlichen Situ-
ierung des Gewerbeanteils grosse Beachtung
zu schenken. Dies ist ebenso wichtig wie der
prozentuale Anteil gewerblicher Nutzungen.
Aus diesem Grund werden im Kapitel 3 ent-
sprechende Richtlinien vorgegeben.

Quadrant 1

Hohe, grossmassstéabliche Bauten entlang der
Weststrasse sowie ahnliche Volumen (Wohn-
bauten) entlang der Elisabethenstrasse und
der Weidstrasse sdumen diesen Quadranten
ein. Auf der 6stlichen Seite kann so ein Uber-
gang von den voluminésen Gewerbe- und In-
dustriebauten Binzacher zu der feingliedrigen
EFH Struktur Strandbadstrasse geschaffen
werden. Westlich begrenzen stadtische Vo-
lumen den Strassenraum Weststrasse und
schirmen die innen liegenden, kleinmassstab-
lichen Bauten der Wohnzone vom Strassen-
larm ab.

In den Bereichen mit der geringsten Dichte ist
eine kleinmassstabliche Bebauungsstruktur
zu wahlen. Doppeleinfamilienhduser, Reihen-
einfamilienhauser oder Stadtvillen ergédnzen
die bestehende Einfamilienhausstruktur.

Quadrant 2

Dieses Baufeld hat Potenzial fir eine ge-
mischte Wohn- und Gewerbenutzung als
auch fur Bauten der offentlichen Hand. Auf
Grund seiner Lage innerhalb des Stadtge-
fuges sowie seiner Nahe zum Zentrum hat
dieser Quadrant Verdichtungspotential. Die
Voraussetzungen fur eine dichte, stadtische
Struktur sind gegeben.

2.2 Gebiet Widum/ Siedlung

Quadrant 3

Entlang der Hedi-Langstrasse sind grossvo-
lumige Bauten sinnvoll. Diese fuihren die be-
stehende Struktur auf der Seite Buchgrindel-
strasse/Usterstrasse zweckmassig weiter.
Ausserdem entsteht eine relativ dichte, qua-
litativ hoch stehende Wohnnutzung in pas-
sender Erganzung zur integrierten Erholungs-
zone.
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Beispiel Wohn- und Gewerbebauten mit hoher Dichte (Beispiele zum Plan Nutzungs- und Bebauungsstruktur Seite 24)

Blockrandbebauung

Zeilen- und Winkelbauten

Punkthauser
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Stadtebauliches Leitbild Widum 2.2 Gebiet Widum/ Siedlung

Beispiel Wohnbauten mit mittlerer Dichte (Mehrfamilienhéuser) (Beispiele zum Plan Nutzungs- und Bebauungsstruktur Seite 24)

Zeilen- und Winkelbauten '((\ \‘
-

oY

Punkthauser \}'

Beispiel Wohnbauten mit geringer Dichte (Ein- und Mehrfamilienh&user) (pl. Plan Nutzungs- und Bebauungsstruktur S.24)

; "“.iv

Reiheneinfamilienhauser I
j@ =\

T, R

Stadtvillen /
Mehrfamilienhauser
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Idealplan Griinraumvernetzung
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Stadtebauliches Leitbild Widum

Griinraumkonzept

Jeder Quatrtierteil verfugt Uber eigene 6ffent-
liche Grunstrukturen unterschiedlicher Hie-
rarchien, die zusammen ein breites Spektrum
von Nutzungen und Erholungsbeddrfnissen
abdecken. Der Freiraum im Quartier gliedert
sich damit in folgende drei Hauptkategorien:

1) Flachen von Ubergeordneter Bedeutung
(Erholungszone)

2) Quartier oder Kleinparks (Pocket Parks) mit
starkem Bezug zur umliegenden Bebauung

3) Lineare, verbindende Elemente wie Grin-
korridore, Parkwege, Alleen, Hecken

Im Weiteren existieren hausnahe Aussenrau-
me, welche jedoch meist privaten oder halb-
privaten Status haben und somit fir die All-
gemeinheit weder zugéanglich noch nutzbar
sind. Spielbereiche werden aber mit Vorteil
zusammengefasst und in den Quartierparks
integriert.

Das bestehende EFH-Quartier Strandbad-
strasse weist derzeit eine sehr gute Durchgru-
nung auf. Diverse Hecken und vor allem die
Vielzahl an markanten Hochstammb&aumen
tragen dazu bei. Bei der anstehenden Sied-
lungserneuerung und inneren Verdichtung,
welche in diesem Quartier stattfinden wird, ist
auf den Erhalt und Ersatz dieser Strukturen
zu achten. Dabei sind einheimische Pflanzen
zu verwenden, damit kann auch langerfristig
die o©kologische Verbindung sichergestellt
werden.

Ein Aussenraumkonzept, welches zusammen
mit den Eigentiimern erstellt wird, ist anzu-
streben. Damit kdnnen die siedlungsinternen
Qualitaten langfristig gesichert und der Um-
gang mit dem Siedlungsgrin definiert wer-
den.

Grinraumvernetzung Widum

Das neue Quartier Widum liegt direkt am
Bahndamm, welcher Uber seine lineare Struk-
tur verschiedene Grinraume vernetzt. Verbin-
dungen hin zum Damm kommen also aus 6ko-
logischer Sicht einer besonderen Bedeutung
zu. Wichtig ist eine Vernetzung in Richtung
Robenhuserried, doch existiert dort mit der
Motorenstrasse eine zur Zeit uniberwindbare
Barriere. Uber eine naturnahe Ausgestaltung
der Gewasser kann zudem eine Verbindung
hin zum Wildbach geschaffen werden.

Eine naturnahe Gestaltung der Aussenrdume
beginstigt die oben genannten Massnahmen
und erganzt die bereits bestehenden Lebens-
raume um wertvolle Flachen. Dazu gehort die
Begrunung der Flachdacher.

Anforderungen an die Erholungszone

Die Erholungszone steht im Kontext des Ro-
benhuserrieds und den spezifischen Aussen-
raumen der Wohnsiedlungen. In diesem Um-
feld ist ein spezifisches Anforderungsprofil zu
erstellen, welches Tatigkeiten der Bereiche
Spiel, Sport, Erholung, Naturerfahrung und
andere mehr definiert.

2.3 Gebiet Widum/ Grinraum

Entwasserung

Die Entwasserung des Gebietes soll, wo im-
mer moglich, offen gefihrt werden. Nasse
Graben bilden zusammen mit Retensions-
elementen wichtige Lebensrdume und Ruck-
zugsgebiete fir die ortstypische Flora und
Fauna. Weiter unterstitzen sie die o6kolo-
gische Vernetzung massgebend.

29









32

Einleitung

Das Kapitel 3 «Richtlinien fir Grundeigen-
timer» geht spezifisch auf Richtlinien fir
Grundeigentiimer und Investoren ein, welche
fur die gelungene Umsetzung des Leitbildes
Widum notwendig sind. Im Abschnitt «Mass-
nahmen Allgemein» wird auf Themen wie
Energie, stadtebauliche und architektonische
Qualitaten, Griinrdume, den Arealbonus oder
die stadtischen Grundstlicke eingegangen.
Diese Themen betreffen das gesamte Gebiet
Widum.

Drei Quadranten

Um eine genauere Ubersicht zu erméglichen,
werden die punktuell festgelegten Planungs-
ziele fur jeden Quadranten separat behan-
delt.

Da fur das Gebiet der Reservezone keine
Einzonung vorliegt, wird es nicht detailliert be-
handelt. Steht jedoch eine Einzonung der Re-
servezone zur Debatte, sollten die im Kapitel
2 aufgezeigten Konzeptinhalte fir dieses Ge-
biet detailliert formuliert werden. Der Bedarf
an zusatzlichem Schulraum oder Kindergar-
ten ware dann erneut zu prfen.

Stadtebauliches Leitbild Widum

Stadtebauliche und architektonische Qua-
litaten

Das Quartier Widum steht in einem hohen
offentlichen Interesse. Der Gemeinderat hat
dieses Leithild erstellt, um die Qualitat zu si-
chern. Hohe Anspriiche sollen auch in der
stéadtebaulichen Eingliederung und im archi-
tektonischen Ausdruck umgesetzt werden.
Dabei wird auf der Umgebungsgestaltung ein
hoher Wert beigemessen.

Zur Sicherstellung hoher Qualitaten werden
alle Projekte durch die Stadtbildkommission
begleitet. Fir stadtische Grundstiicke gilt das
Pradikat «besonders gute Gestaltung».

Grinraume

Vom Bauherr ist ein Umgebungsplan vorzu-
legen. Qualitativ hochstehende Gestaltungen
sind bevorzugter Weise unter Beizug einer
ausgewiesenen Fachperson zu erstellen.

Bei der Neugestaltung der Grinflachen
(Strauchpflanzungen, Rasen-, Wiesen- und
Ruderalflachen etc.) wie auch der Neupflan-
zung von Baumen ist darauf zu achten, dass
mehrheitlich einheimische Arten verwendet
werden. Dieser Grundsatz gilt auch fur die
anzustrebende Dachbegriinung und bei der
Begriinung von Fassaden.



Stadtebauliches Leitbild Widum

Energie

Die gesetzlich vorgeschriebenen Energiewer-
te entsprechen nicht mehr den technisch rela-
tiv einfach umsetzbaren Moglichkeiten. Studi-
en belegen, dass in der Energieeffizienz von
Gebauden noch vieles verbessert werden
kann. Es ist daher wichtig, dass Neubauten
effizienter als die Vorgaben erstellt werden.
Dies ist ein zentrales Anliegen der Stadt Wet-
zikon.

Privat-Investoren werden angehalten, ener-
gieeffiziente Neubauten zu erstellen. Dabei
wird sowohl eine nachhaltige Energieerzeu-
gung als auch eine verbesserte Warmedam-
mung begrisst.

Neubauten auf stadtischen Grundstiicken
werden nach den Anforderungen des Miner-
giestandardes erstellt.

Arealbonus

Die Umsetzung der Leithildinhalte bildet die
Basis zur Gewahrung des Arealbonus. Samt-
liche — den Perimeter des Baugesuchs betref-
fenden — Vorgaben sind zu erfllen.

Fur die architektonische Qualitat gilt das Pra-
dikat «besonders gute Gestaltung».

Von einzelnen Inhalten kann abgewichen wer-
den, wenn nachweislich bessere Lésungen
umgesetzt werden.

3.0 Planungsziele in den Quadranten/ Allgemein

Stadtische Grundstiicke

Fur samtliche sich heute im Besitz der Stadt
Wetzikon befindlichen Grundstiicke sind die
Inhalte dieses Leitbildes verbindlich. Ein all-
falliger Verkauf von stadtischem Land wird
vom Gemeinderat der Gemeindeversamm-
lung nur dann vorgelegt, wenn diese Aufla-
gen vom Kaufer akzeptiert und verbindlich
vertraglich geregelt werden.

Mit den stadtischen Landreserven will der
Gemeinderat seine Chance wahr nehmen
und zu einem qualitativ guten, lebendigen
Stadtteil beitragen. Landverkaufe werden da-
her vorwiegend dann getatigt, wenn Moglich-
keiten bestehen, mit Nachbarliegenschaften
gesamthaft gute LOsungen zu realisieren.
Uberbauungsstudien, Wettbewerbe oder eine
Begleitung des Bauherren durch die Stadt
sind qualitatssichernde Massnahmen, die bei
einem Landverkauf situativ vorgegeben wer-
den.
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Stadtebauliches Leitbild Widum

Verbindlichkeit der Planaussagen Idealplan Quadrant 1

Samtliche Plane sind als Idealplane mit Richt-
plancharakter verfasst. Die genauen Stand-
orte und Abmessungen der Planinhalte wer-
den in den jeweiligen Projekten konkretisiert.

LEGENDE
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Stadtebauliches Leitbild Widum

Verkehrsverbindungen

@ Die Quartierwege sollen als Priméarver-
bindung eine minimale Breite von ca. 3.50 m
aufweisen. Sie sind auf die Nutzung fur den
Fuss- und Veloverkehr ausgerichtet.

@ Die Sekundérverbindung ist auf den
Fussverkehr und als Notzufahrt oder als Vor-
fahrt ausgelegt (ca. 3.00 m).

@ Ca. 2.00 m breite Netzteile erganzen
das Fusswegnetz.

Grundsatzlich hat jeder Grundstiickseigentu-
mer jeweils die Halfte der angrenzenden Ver-
kehrswege zu realisieren.

Die im Quartierplan definierten Fuss- und
Radwege sind, wo notwendig, im Zusammen-
hang mit den angrenzenden Hochbaupro-
jekten zu verbreitern.

Bebauungsstruktur

Um eine attraktive Verflechtung mit der beste-
henden Siedlungsstruktur zu erreichen und
einen optimalen Larmschutz zu erzielen, soll
die im Leitbild vorgegebene Bebauungsstruk-
tur ubernommen werden (siehe Seite 24).

Erdgeschossnutzung

@ Im unmittelbaren Umfeld des Kreisels
Widum sind im Erdgeschoss offentliche Nut-
zungen wie Laden, Restaurants oder Dienst-
leistungsbetriebe anzuordnen. Der Aussen-
raum zwischen Strasse/Trottoir und Fassade
ist in diesem Bereich 6ffentlich zuganglich zu
gestalten und funktional mit der Nutzung zu

3.1 Planungsziele in den Quadranten/ Quadrant 1

verbinden (Bsp. Restaurant — Gartenrestau-
rant oder Laden — Ausstellungsflache, usw.).

@ Bei Hausern entlang der Wesstrasse
sind weitere gewerbliche Nutzungen im Erd-
geschoss sinnvoll. Diese sind primar zwi-
schen Kreisel Widum und der parzelleneige-
nen Haupterschliessung anzuordnen.

@ Die Erdgeschosse entlang der West-
strasse sind soweit mdglich mit einer Uber-
hohten Raumhohe zu erstellen. Diese Uber-
héhung des Erdgeschosses garantiert lan-
gerfristig einen flexiblen Umgang mit der Nut-
zung dieser Raumlichkeiten.

Grunrdume und Vernetzung

Um eine optimale Griinraumvernetzung zu
gewabhrleisten, sind einheimische Pflanzen zu
verwenden.

@ An den im Leithild gekennzeichneten
Bereichen sollen Kleinparks entstehen. Die
Grosse der Kleinparks ist noch nicht definiert
und ergibt sich aus der Grisse des jeweiligen
Bauvorhabens. Der Kleinpark hat Erholungs-
und Grunraumvernetzungsfunktion.

@ Die Parkwege weisen inkl. des beglei-
tenden Grinstreifens eine Raumbreite von
ca.12m (3.5-4.0 mWeg + 8.0 — 8.5 m Griin-
streifen) auf. Die an den Parkweg/Kleinparks
angrenzenden Grundstickbesitzer realisie-
ren einen Teil ihrer ohnehin nach Art. 40 Bau-
und Zonenordnung notwendigen Spiel- und
Ruheflachen (20% der BGF Wohnen) als zu-
sammenhangende Freiflache am Rand ihres
Grundstlicks fur die Realisierung der Park-

wege. Sie sind als eine zusammenhangende
Flache zu erstellen und missen den Quali-
tatszielen gentigen (vgl. empfohlene Lage im
Plan). Jeder angrenzende Grundsttickseigen-
timer hat grundséatzlich jeweils die Halfte des
Parkweges zu realisieren. Die Grinflachen
und Wege sind 6ffentlich zuganglich und nicht
eingezaunt. Sie dienen als Spiel- und Aufent-
haltsflachen fur die angrenzende Wohnbe-
bauung, als Durchgangsachse fir das ganze
Quartier und zur Grinraumvernetzung. Bei ei-
ner entsprechenden Qualitat und offentlicher
Zuganglichkeit beteiligt sich die Stadt Wet-
zikon an den Unterhaltsarbeiten. Diese sind
vertraglich zu regeln.

@ Die Grinraumvernetzung zwischen den
Kleinparks und den Parkwegen ist mit einer
entsprechenden Umgebungsgestaltung si-
cher zu stellen.

Die siedlungsinternen Qualitaten des
bestehenden Quartiers sollen langfristig gesi-
chert und Uber ein entsprechendes Aussen-
raumkonzept definiert werden. Ein entspre-
chendes Aussenraumkonzept wird durch die
Stadt in Zusammenarbeit mit den Grundei-
gentiimern separat erstellt.
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Stadtebauliches Leitbild Widum

Idealplan Quadrant 2

Verkehrsverbindungen

@ Die Quartierwege sollen als Primarver-
bindung eine minimale Breite von ca. 3.50 m
aufweisen. Sie sind auf die Nutzung fir den
Fuss- und Veloverkehr ausgerichtet.

@ Die Sekundarverbindung ist auf den
Fussverkehr und als Notzufahrt oder als Vor-
fahrt ausgelegt (ca. 3.00 m).

@ Ca. 2.00 m breite Netzteile ergénzen
das Fusswegnetz.

Grundsatzlich hat jeder Grundsttickseigenti-
mer jeweils die Halfte der angrenzenden Ver-
kehrswege zu realisieren.

Die im Quartierplan definierten Fuss- und
Radwege sind, wo notwendig, im Zusammen-
hang mit den angrenzenden Hochbaupro-
jekten zu verbreitern.



Stadtebauliches Leitbild Widum

Die Uberbauung hat den Umstand zu
berlcksichtigen, dass mittel- bis langfristig
ein neuer Bahnhalt eines schienengebun-
denen Mittelverteilers zwischen Zentrum und
Widum realisiert wird. Entsprechende Abstan-
de vom Trassee sind einzuhalten.

Bebauungsstruktur

Um eine attraktive Verflechtung mit der beste-
henden Siedlungsstruktur zu erreichen und
einen optimalen Larmschutz zu erzielen, soll
die im Leitbild vorgegebene Bebauungsstruk-
tur ibernommen werden (siehe Seite 24).

Auf Grund seiner Lage innerhalb des Stadt-
gefliges sowie seiner Nahe zum Zentrum hat
dieser Quadrant Verdichtungspotenzial. Die
Voraussetzungen fur eine dichte, stadtische
Struktur sind gegeben. Eine Verdichtung und
Hohenlberschreitungen gegeniber der BZO
sind zu prufen. Hierfiir empfiehlt es sich, eine
stadtebauliche Studie zu erarbeiten, nach
Madglichkeit Uber den ganzen Quadranten. Es
wird empfohlen, die Ergebnisse der Studie in
einen Gestaltungsplan zu uberfuhren.

Gebaudenutzung

Welche o6ffentliche Nutzungen auf dem stad-
tischen Land in diesem Quadranten realisiert
werden sollen, wird im Rahmen der «Mas-
terplanung Wetzikon, Plan Offentliche Infra-
struktur» geklart. Entwicklung und Verkauf ist
auf die Masterplanung abzustimmen.

3.2 Planungsziele in den Quadranten/ Quadrant 2

Erdgeschossnutzung

@ Im unmittelbaren Umfeld des Kreisels
Widum sind im Erdgeschoss offentliche Nut-
zungen wie Laden, Restaurants oder Dienst-
leistungsbetriebe anzuordnen. Der Aussen-
raum zwischen Strasse/Trottoir und Fassade
ist in diesem Bereich 6ffentlich zuganglich zu
gestalten und funktional mit der Nutzung zu
verbinden (Bsp. Restaurant — Gartenrestau-
rant oder Laden — Ausstellungsflache, usw.).

@ Die Erdgeschosse entlang der West-
strasse sind soweit maglich mit einer Uber-
hohten Raumhohe zu erstellen. Diese Uber-
héhung des Erdgeschosses garantiert lan-
gerfristig einen flexiblen Umgang mit der Nut-
zung dieser Raumlichkeiten.

Grunrdume und Vernetzung

Um eine optimale Griinraumvernetzung zu
gewabhrleisten, sind einheimische Pflanzen zu
verwenden.

@ An den im Leitbild gekennzeichneten
Bereichen sollen Kleinparks entstehen. Die
Grosse der Kleinparks ist noch nicht definiert
und ergibt sich aus der Grosse des jeweiligen
Bauvorhabens. Der Kleinpark hat Erholungs-
und Grunraumvernetzungsfunktion.

@ Die Parkwege weisen inkl. des beglei-
tenden Grinstreifens eine Raumbreite von
ca.12m (3.5-4.0 m Weg + 8.0 — 8.5 m Grilin-
streifen) auf. Die an den Parkweg/ Kleinparks
angrenzenden Grundsttickbesitzer realisie-
ren einen Teil ihrer ohnehin nach Art. 40 Bau-
und Zonenordnung notwendigen Spiel- und
Ruheflachen (20% der BGF Wohnen) als zu-
sammenhangende Freiflache am Rand ihres
Grundstiicks fur die Realisierung der Park-
wege. Sie sind als eine zusammenhangende
Flache zu erstellen und miissen den Quali-
tatszielen gentigen (vgl. empfohlene Lage im
Plan). Jeder angrenzende Grundstlickseigen-
timer hat grundsétzlich jeweils die Halfte des
Parkweges zu realisieren. Die Grunflachen
und Wege sind 6ffentlich zuganglich und nicht
eingezaunt. Sie dienen als Spiel- und Aufent-
haltsflachen fir die angrenzende Wohnbe-
bauung, als Durchgangsachse flr das ganze
Quartier und zur Grinraumvernetzung. Bei ei-
ner entsprechenden Qualitat und offentlicher
Zuganglichkeit beteiligt sich die Stadt Wet-
zikon an den Unterhaltsarbeiten. Diese sind
vertraglich zu regeln.

@ Die Grinraumvernetzung zwischen den
Kleinparks und den Parkwegen ist mit einer
entsprechenden Umgebungsgestaltung si-
cher zu stellen.
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Idealplan Quadrant 3
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Verkehrsverbindungen

@ Die Quartierwege sollen als Primarver-
bindung eine minimale Breite von ca. 3.50 m
aufweisen. Sie sind auf die Nutzung fur den
Fuss- und Veloverkehr ausgerichtet.

@ Die Sekundarverbindung ist auf den
Fussverkehr und als Notzufahrt oder als Vor-
fahrt ausgelegt (ca. 3.00 m).

Grundsatzlich hat jeder Grundstiickseigenti-
mer jeweils die Halfte der angrenzenden Ver-
kehrswege zu realisieren.

Die im Quartierplan definierten Fuss- und
Radwege sind, wo notwendig, im Zusammen-
hang mit den angrenzenden Hochbaupro-
jekten zu verbreitern.

@ Bei der Realisierung eines Bauprojekts
muss entlang der Weststrasse das heu-
te nicht vorhandene Trottoir ergdnzt werden
(Mindestbreite 2.50 m).

3.3 Planungsziele in den Quadranten/ Quadrant 3

Bebauungsstruktur

Um eine attraktive Verflechtung mit der beste-
henden Siedlungsstruktur zu erreichen und
einen optimalen Larmschutz zu erzielen, soll
die im Leitbild vorgegebene Bebauungsstruk-
tur ibernommen werden (siehe Seite 24).

Erdgeschossnutzung beim Kreisel

@ Im unmittelbaren Umfeld des Kreisels
Widum sind im Erdgeschoss offentliche Nut-
zungen wie Laden, Restaurants oder Dienst-
leistungsbetriebe anzuordnen. Der Aussen-
raum zwischen Strasse/Trottoir und Fassade
ist in diesem Bereich 6ffentlich zuganglich zu
gestalten und funktional mit der Nutzung zu
verbinden (Bsp. Restaurant — Gartenrestau-
rant oder Laden — Ausstellungsflache, usw.).

@ Die Erdgeschosse entlang der West-
strasse sind soweit mdglich mit einer Uber-
héhten Raumhdohe zu erstellen. Diese Uber-
héhung des Erdgeschosses garantiert lan-
gerfristig einen flexiblen Umgang mit der Nut-
zung dieser Raumlichkeiten.

Grinrdume und Vernetzung

Um eine optimale Grinraumvernetzung zu
gewabhrleisten, sind einheimische Pflanzen zu
verwenden.

@ Auf der im Quartierplan als Erholungs-
zone ausgeschiedenen Parzelle 8078 (Stadt
Wetzikon) ist ein Park zu erstellen. Er umfasst
die gesamte Parzellenflache. Der Park Uber-
nimmt die Funktion eines Quartierparks Wi-
dum und der Griinraumvernetzung.

@ Die Parkwege weisen inkl. des beglei-
tenden Grinstreifens eine Raumbreite von
ca.12m (3.5-4.0 mWeg + 8.0 — 8.5 m Grilin-
streifen) auf. Die an den Parkweg/Kleinparks
angrenzenden Grundsttickbesitzer realisie-
ren einen Teil ihrer ohnehin nach Art. 40 Bau-
und Zonenordnung notwendigen Spiel- und
Ruheflachen (20% der BGF Wohnen) als zu-
sammenhangende Freiflache am Rand ihres
Grundstiicks fur die Realisierung der Park-
wege. Sie sind als eine zusammenhangende
Flache zu erstellen und miissen den Quali-
tatszielen gentigen (vgl. empfohlene Lage im
Plan). Jeder angrenzende Grundstlickseigen-
timer hat grundsétzlich jeweils die Halfte des
Parkweges zu realisieren. Die Grunflachen
und Wege sind 6ffentlich zuganglich und nicht
eingezaunt. Sie dienen als Spiel- und Aufent-
haltsflachen fir die angrenzende Wohnbe-
bauung, als Durchgangsachse flr das ganze
Quartier und zur Grinraumvernetzung. Bei ei-
ner entsprechenden Qualitat und offentlicher
Zuganglichkeit beteiligt sich die Stadt Wet-
zikon an den Unterhaltsarbeiten. Diese sind
vertraglich zu regeln.

@ Die Grinraumvernetzung zwischen den
Kleinparks und den Parkwegen ist mit einer
entsprechenden Umgebungsgestaltung si-
cher zu stellen.
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Idealplan Gesamtiibersicht

Stadtebauliches Leitbild Widum

Art Signatur

Griinraumvernetzung
Alleen / Hecken *eeReBRO0

stadtische Erholungszone

Kleinparks

Griinverbindungen

Sledlung Strandbad-
strasse

Wohnen und Gewerbe (hochste Dichite}

Wohnen / Mehrfamilienhduser imitilere Dichie} =

Wohnen / Reihenhiuser; Stadtvillen

Radwege —_— - -

Radstreifen auf strasse e ] [eenerres satid]

Fusswege e . ——— tgeringste Dichte)
Erschliessungsstrassen EE— sEEEEEs ’ Industrie

Sammelstrassen I  sEnEEERER ') raumkantenbildende Bauweise

Bushaltestelle @ ﬁ*

*: mdgliche Haltestellen

offentliche Nutzung / Dienstleistung [



Stadtebauliches Leitbild Widum 4.0 Leitbild mit Einbezug der Reservezone

Reservezone

Wird in Wetzikon Bauland knapp, steht die
Reservezone fir eine Erweiterung des Bau-
gebietes an erster Stelle. Damit eine mog-
liche Bebauung dieses Bereichs mit dem Leit-
bildgedanken Ubereinstimmt, sollten im Leit-
bild Entwicklungsideen aufgezeigt werden.
Der beiliegende Plan zeigt Widum mit Uber-
legungen zu der Bebauungsstruktur, der Ge-
baudenutzung, der Erschliessung sowie der
Griinraume in der Reservezone. Die Uber-
legungen stehen im Kontext zum restlichen
Leithildgebiet.

Bei einer Einzonung ist entlang der West-
strasse eine Spiegelung der strassenbeglei-
tenden Bauten anzustreben. In der dahinter-
liegenden Flache ist eine lockere, in der Di-
mension einer mittleren Dichte konzipierte
Wohnnutzung angebracht.

Das stadtebauliche Umfeld, die Topografie
als auch die verkehrstechnische Anbindung
ergibt zusatzlich die Chance, eine Allmend zu
realisieren. Diese konnte als Freiraum oder
auch als Veranstaltungsort eine wesentliche
Chance fiur Wetzikon bieten.
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