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Vorschriften

Privater Gestalfungsplan Zentrum Kirchgasse, Welzikon 2

Zweck

Bestandieile,
Geltungsbereich

Ldrmschutz

Gebédudemantel

A.  Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Dieser Gestaltungsplan bezweckt eine architektonisch und
stidtebaulich besonders gut gestaltete Zentrumsiiberbauung,
einen ortsbaulichen Bezug der Bauten und Anlagen zur ni-
heren Umgebung, eine rationelle und verkehrssichere Er-
schliessung sowie eine zweckmaissige Nutzung des Areals.

Art. 2

1 Der Gestaltungsplan besteht aus den nachstehenden Vor-
schriften und dem Situationsplan 1: 500,

2 Der Gestaltungsplan gilt fiir den im Situationsplan 1: 500
bezeichneten Perimeter und umfasst das Grundstiick Kat.
Nr. 4219,

3 Soweit mit dem Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt
wird, gelten die Bestimmungen der Bau- und Zonenord-
nung der Gemeinde Wetzikon vom 23. Mirz 1998.

B. Planungs- und Baubestimmungen

Art. 3

Die Einhaltung der massgebenden Immissionsgrenzwerte
(IGW) sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
nachzuweisen.

Art. 4

1 Der Gebdudemantel wird durch die im Situationsplan
1: 500 eingetragenen Baubereiche und die folgenden Ho-
henkoten bestimmt:

Baubereich 1: max. 557.35 m.i.M
Baubereich 2: max. 559.64 m.i.M
Baubereich 3: max. 559.64 m.i.M
Baubereich 4: max. 550.95 m.ii.M;

2 Hauptgebdude sind nur innerhalb des Gebdudemantels
zulassig.

3 Die Geschosszahl innerhalb des Gebiudemantels ist frei.
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Vorschriften

Privater Gestalfungsplan Zentrum Kirchgasse, Wetzikon 3

Abweichungen vom
Gebédudemantel

Nutzweise, Verkaufs-
fldchen

Arkadenbereich

Platzbereich

Dachbegrinung

Gestaltung

Art. 5

Ausserhalb des Gebdudemantels gemiss Art. 4 diirfen fol-
gende Gebdude und Gebaudeteile erstellt werden:

- Unterirdische Gebéude mit einem Abstand von 6.0 m ge-
geniiber Strassen und Wegen;

- Besondere Gebdude im Sinne von § 273 PBG im Umfang
von maximal 6 % der Arealfliche. Gegeniiber Strassen ha-
ben sie einen Abstand von min. 6.0 m einzuhalten;

- Balkone und Erker bis max. 2.0 m, jedoch mit einem Ab-
stand von min. 6.0 m gegeniiber Strassen;

- Kamine, technisch bedingte Aufbauten, Oblichter, Vorda-
cher und dergleichen;

- Uberdeckungen der Anlieferung und der Einfahrt in die
unterirdische Parkierungsanlage; -

- Sammelstellen des Abfuhrwesens.
Vorbehalten bleiben verkehrspolizeiliche Einschrinkungen.

Art. 6

Es sind max. 4'800 m* Verkaufsflichen zulissig.

Art. 7

Im Baubereich 1 ist innerhalb des Arkadenbereichs eine Ar-
kade mit einer Breite von min. 3.0 m und einer lichten Héhe
von min. 3.5 m zu erstellen.

Art. 8

Der im Situationsplan 1: 500 bezeichnete Platzbereich ist als
Freiraum herzurichten.

Art. 9

Horizontale Dachflichen, ausser bei besonderen Gebiuden,
Dachrdumen, kleineren Dachaufbauten etc. sind zu begrii-
nen, sofern sie nicht begehbar ausgestaltet werden.

Art. 10

Bauten, Anlagen und Umgebungsgestaltung sind fiir sich
und in ihrem Zusammenhang mit der stidtebaulichen Um-
gebung so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwir-
kung gemiiss § 71 PBG erreicht wird.
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Vorschriften

Privater Gestaltungsplan Zentrum Kirchgasse, Wetzikon 4

Etappierung

Erschliessung /
Motorisierter Verkehr

Parkierung

Fussweg-
verbindung

Leitungen

Art. 11

Die etappenweise Ausfithrung der Uberbauung ist grund-
sdtzlich zuléssig. Sie setzt jedoch den Nachweis einer funkti-
onsfidhigen und stddtebaulich iiberzeugenden Teil- bzw. Ge-
samtbebauung voraus.

C. Erschliessungsbestimmungen

Art. 12

1 Die Verkehrserschliessung erfolgt primir an der im Situa-
tionsplan 1:500 bezeichneten Stelle von der Tddistrasse
her.

2 Zusitzlich ist eine Ausfahrt Richtung Kirchgasse an der
im Situationsplan 1:500 bezeichneten Stelle zuldssig. Sie
ist so anzuordnen, dass die Verkehrserschliessung der
Parzellen Kat. Nrn. 3336, 3337, 3573, 3576 und 3583 gewihr-
leistet werden kann.

3 Die Anlieferung ist nur an den im Situationsplan 1: 500
bezeichneten Stellen zuléssig.

Art. 13
1 Die Parkierung ist unterirdisch anzuordnen.

2 Die erforderliche Anzahl Abstellplitze bestimmt sich auf-
grund der Verordnung iiber Fahrzeugabstellplitze der
Gemeinde Wetzikon vom 27. Sept. 1989 sowie Anpassun-
gen vom 28. Sept. 1993, 14. Juni 1994 und 28. Sept. 1994.

Art. 14

Entlang der siidlichen Parzellengrenze ist eine &ffentliche
Fusswegverbindung von der Todistrasse zur Kirchgasse si-
cherzustellen. Die Anschlusspunkte richten sich nach den
Eintragungen im Situationsplan 1: 500.

Art. 15

Die Ver- und Entsorgung richtet sich nach dem Ubersichts-
plan Technische Erschliessung (vgl. Planungsbericht Beila-

ge1).
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Vorschriften Privater Gestaltungsplan Zentrum Kirchgasse, Wetzikon 5

Art. 16

Abfallbewirtschafiung  Fiir die Sammlung der im Perimeter anfallenden Abfille
sind im Rahmen der Baubewilligung geeignete Flichen aus-
zuscheiden und die nétigen Einrichtungen zu installieren.

D. Schlussbestimmungen

Art, 17

Inkrafttreten Der Gestaltungsplan tritt mit der Publikation der Genehmi-
gung durch die Baudirektion des Kantons Ziirich in Kraft.
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