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Verwaltungsrechtlicher Vertrag
vom 17. April 2026

zwischen der

Politischen Gemeinde Wetzikon, vertreten durch den Stadtrat, Bahnhofstrasse 167, 8620 Wetzikon (im
Folgenden ,Stadt Wetzikon” genannt)

und
!
sowie

(im Folgenden , Eigentlimerschaft” genannt)

betreffend

Unterschutzstellung der Gebaude Vers. Nrn. 1066 und 1067, Grundstiick Kat. Nr. 10959,
Schulhausstrasse 2 und 4, 8620 Wetzikon

. Unterschutzstellung / Schutzumfang
Il. Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkung
[ Bestimmungen zu Unterhalt und Betrieb

Iv. Weitere Bestimmungen

Stadt Wetzikon
Bahnhofstrasse 167 info@wetzikon.ch
8620 Wetzikon www.wetzikon.ch



Veranlassung / Wiirdigung

Die Eigentlimerschaft plant, die Flarzhduser Vers. Nrn. 1066 und 1067 auf dem Grundstiick Kat.-Nr.
10959 in Robenhausen umzubauen. Fiir dieses Vorhaben wurde ein Baugesuch eingereicht.

Die Gebaude mit den Vers. Nrn. 1066 und 1067 sind im Inventar der schiitzenswerten Bauten unter der
Laufnummer K214 aufgefiihrt. Eine formelle Unterschutzstellung besteht bisher nicht.

Gemass dem Objektblatt ist davon auszugehen, dass die Gebaude baukulturelle Werte aufweisen. Auf-
grund der vorgesehenen Eingriffe in die Bausubstanz kann nicht ausgeschlossen werden, dass die im Ob-
jektblatt festgehaltenen Schutzziele wesentlich beeintrachtigt wiirden.

Nach dem Planungs- und Baugesetz des Kantons Zirich (PBG) diirfen Bauvorhaben bei inventarisierten
Objekten erst beurteilt werden, wenn ein Entscheid der zustandigen Schutzbehdérde vorliegt (§ 203 ff.
PBG, § 321 PBG). In der Stadt Wetzikon ist hierfiir der Stadtrat zustandig.

Mit Schreiben vom 10. Dezember 2025 wurde die Bauherrschaft darauf hingewiesen, dass sie beim
Stadtrat ein sogenanntes Provokationsbegehren einreichen kann, falls sie eine Klarung des Schutzstatus
winscht. Erst mit einem solchen Begehren wird das formelle Verfahren zur Abklarung der Schutzwiirdig-
keit und ein anschliessender Schutzentscheid ausgel6st. Ohne ein Provokationsbegehren der Eigenti-
merschaft oder ein entsprechendes Vorgehen des Stadtrats bleibt der Schutzstatus ungeklart und das
Baubewilligungsverfahren weiterhin sistiert.

Am 11. Dezember 2025 reichte die Eigentimerschaft ein entsprechendes Provokationsbegehren gemass
§ 213 Abs. 1 PBG ein.

In der Folge erstellte das Bliro BBRD — Biiro fuir Baukultur, Raumentwicklung und Denkmalpflege, Zirich
— ein Gutachten zur Abklarung der Schutzwiirdigkeit der auf dem Grundstiick stehenden Flarzhduser
Vers. Nrn. 1066 und 1067. Das Gutachten ist auf Februar 2026 datiert.

Das Gutachten gelang zum Schluss, dass das Doppelhaus zum altesten belegten Baubestand des Orts
(vor 1698) in Robenhausen gehort und ein pragnantes Beispiel des regionaltypischen Flarz-Bautyps ist.
In seiner baulichen Substanz, Struktur und handwerklichen Ausflihrung dokumentiert es anschaulich die
bauerlich-industrielle Baukultur sowie die sozial- und wirtschaftsgeschichtliche Entwicklung der Region.
Besonders die urspriingliche Bauweise, die charakteristische Fassadengliederung und die erhaltene his-
torische Bausubstanz verleihen dem Gebaude einen hohen baukiinstlerischen und kulturhistorischen
Eigenwert. Durch seine Lage im historischen Ortskern von Robenhausen pragt das Anwesen zudem das
Ortsbild und veranschaulicht die gewachsene Struktur der ehemaligen Allmend-Siedlung entlang der
Dorfstrasse. Als gut ablesbares Beispiel eines historisch gewachsenen Flarzhauses mit zugehérigem Oko-
nomieteil stellt es einen wichtigen Zeugen der regionalen Bau- und Siedlungsgeschichte dar.

Gestutzt auf die Gutachten des Biiro BBRD Biiro fuir Baukultur Raumentwicklung und Denkmalpflege
vom Februar 2026 sowie der Begehung vom 3. Februar 2026, wird im Sinne von §§ 205 ff. Planungs- und
Baugesetz (PBG) folgende Vereinbarung abgeschlossen:

. Unterschutzstellung / Schutzumfang

Das Doppelhaus Vers. Nrn. 1066 und 1067 auf dem Grundstiick Kat. Nr. 10959, Schulhausstrasse 2 und 4
in Wetzikon ist in dem in Ziff. 1.1 bis |.4 aufgefiihrten Umfange ein Schutzobjekt im Sinne von § 203 Abs. 1
lit. c PBG.

Das Doppelhaus Vers. Nrn. 1066 und 1067 darf nicht abgebrochen werden. Unterhaltsarbeiten und sons-
tige Anderungen am férmlich geschiitzten Gebdude bzw. an geschiitzten Gebdudeteilen sowie an ge-
schiitzter Umgebung, welche deren Zeugenwert beeintrachtigen kbnnten, diirfen nur in Absprache und
mit Zustimmung der Baubehorde Wetzikon ausgefiihrt werden.



In diesem Sinne wird das Doppelhaus Vers. Nrn. 1066 und 1067 auf dem Grundstiick Kat. Nr. 10959 wie
nachfolgend beschrieben unter Schutz gestellt.

Vor 1698 — Standerbau: Flarzhaus: Denkmalpflegerisch relevant und erhaltenswert hinsichtlich Charakter
und Struktur (dusseres Erscheinungsbild; Volumina) sowie Substanz und Gliederung (historische Bauteile
im KG/EG/OG/DG, inkl. der tragenden Trennwand zur Dorfstrasse 25, Vers.-Nr. 1065).

1843/1864/20. Jh. — Um- und Ausbauten: Riegelbau: Ortsbildpflegerisch relevant und erhaltenswert hin-
sichtlich Charakter (dusseres Erscheinungsbild). Kein Schutz bezliglich Substanz, Gliederung und Ausstat-
tung (Umbauten bis heute).

1.1 Gebdudedusseres

Geschitzt sind:

Der stadtebauliche und baukiinstlerische Charakter sowie die Struktur des gesamten Anwesens sind zu
erhalten. Dies betrifft die Volumetrie, die Bauform, das charakteristische pittoreske Erscheinungsbild mit
flachem Satteldach und der kleinteiligen Gliederung der Giebelfassade sowie die Baukérperstruktur (Tei-
lung: Wohnhaus/Anbau; Giebelanordnung). Alle kiinftigen Massnahmen haben sich an diesem Grundsatz
zu orientieren.

Die im Laufe der Zeit mehrfach verdnderten Oberflachen (Holz/Riegel/Putz/Plittli), sind nicht Teil des
schiitzenswerten Bestands; sie sind jedoch dem Charakter und Struktur der Baute anzupassen.

Die durchgehend erneuerten Fenster im Haus Nr. 4 sind in ihrer Anordnung und Flarz-Typologie zu erhal-
ten, nicht jedoch in ihrer Substanz.

.2  Gebdudeinneres

Geschiitzt sind:

Die noch vorhandene historische Substanz in den Umfassungsmauern (Keller im Hausteil Nr. 2), die histo-
rische Gliederung und Ausstattung.

Nicht Gegenstand dieses Vertrags ist die Standerbaukonstruktion im Hausteil Nr. 4, welche zugleich die
tragende Wand des Gebaudes Dorfstrasse 25 (Vers.-Nr. 1065) bildet und sich auf einem benachbarten
Grundstiick befindet.

Der Erhalt bauzeitlicher Details (Standerbaukonstruktion, Bohlen) ist sicherzustellen. Deren Sichtbarkeit
ware im Sinne der Ablesbarkeit als Zeuge der Flarz-Baukultur wiinschenswert.

Die bauzeitlichen Teile des Dachwerks aus der ersten Bauphase, mit Abbundzeichen und Holznageln, sind
zu erhalten bzw. ins Projekt zu integrieren (Haus Nr. 4).
1.3 Kiinftige Umbau- und Ausbaumaéglichkeiten

Die Wandelbarkeit des Flarz ist ein wesentliches Merkmal dieser Hausform. Bei kiinftigen Bauinteressen
sind der Charakter und die Struktur des historischen Gebaudes zu erhalten. Die relevante historische Sub-
stanz ist zu bewahren.

Il Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkung

Die Parteien vereinbaren, zu Lasten des Grundstiicks Nr. 10959 eine 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schrankung zugunsten der Stadt Wetzikon mit folgendem Wortlaut im Grundbuch anmerken zu lassen:

«Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung, Baubeschrinkung, Veranderungs- sowie Abbruchverbot
(Denkmalschutz), gemass verwaltungsrechtlichem Vertrag

Zugunsten Politische Gemeinde Wetzikon

Zulasten Grundstick Kat.-Nr. 10959, Liegenschaft Gb Bl



Das Doppelhaus Vers. Nrn. 1066 und 1067 auf dem Grundstiick Kat. Nr. 10959 in Wetzikon istim Rahmen
des definierten Schutzumfangs ein Schutzobjekt im Sinne von § 203 Abs. 1 lit. c PBG und gemass verwal-
tungsrechtlichem Vertrag vom 17. April 2026 unter Schutz gestellt. An den geschiitzten Bauteilen dirfen
ohne Zustimmung der Politischen Gemeinde Wetzikon keine Verdanderungen vorgenommen werden, wel-
che deren Zeugenwert beeintrachtigen kdnnten.»

lll. Bestimmungen zu Unterhalt und Betrieb

.1 Unterhalt / Sanierung

Das Schutzobjekt ist ordnungsgemass zu unterhalten. Die geschiitzten Teile sind im Original zu erhalten
und diirfen weder durch Anderungen noch durch Unterhaltsarbeiten in ihrem kunst- und kulturhistori-
schen Zeugenwert beeintrachtigt werden. Alle Anderungen, Instandstellungs- und Umbauarbeiten an den
geschitzten Bauteilen sowie an der geschiitzten Umgebung sind in Absprache und mit Zustimmung der
Baubehorde der Stadt Wetzikon auszufiihren, mit dem primaren Ziel des Substanzerhalts.

.2 Sorgfaltspflicht
Wahrend der ganzen Dauer von Instandstellungs- und Umbauarbeiten sind die geschiitzten Teile durch
geeignete Massnahmen wirksam zu sichern und vor Beschadigungen zu schitzen.

1.3 Information Dritter

Die Eigentliimerschaft hat sicherzustellen, dass die mit dem Objekt beschaftigten Personen und Unterneh-
men von den zu schiitzenden Bauteilen gemass diesem Vertrag Kenntnis nehmen und diese auch respek-
tieren.

.4 Ersatz geschiitzter Bauteile

Wo ein Ersatz von geschiitzten Bauteilen, namentlich von Verschleissschichten an Béden und Wanden
unumganglich ist, sind wiederum, so weitgehend wie moglich und sinnvoll, die dem Schutzobjekt adaqua-
ten Materialien und Konstruktionen zu verwenden. Die Baubehorde der Stadt Wetzikon ist zu den ent-
sprechenden Entscheiden beizuziehen.

lIl.5 Allgemeiner Veranderungsspielraum

Behutsame Anpassungsmoglichkeiten der Gebaudehiille und des Innern an die zeitgemassen Anspriiche
von Wohnkomfort und -hygiene sind grundsatzlich moglich. Eingriffe, Renovationen, neue bauliche Zu-
satze oder Veranderungen haben dabei jedoch gebilihrend Riicksicht auf die geschiitzten Baustrukturen
und Bauelemente zu nehmen. Dabei ist der Denkmalwert des Gebdudes zu wahren und auf ein sorgfalti-
ges Einflechten in den historischen Bestand zu achten. Dabei kommt auch dem Grundsatz der Reversibili-
tat Bedeutung zu.

IV. Weitere Bestimmungen

IV.1 Heimschlagrecht

Die Eigentlimer verzichten gegeniber der Stadt Wetzikon auf ein allfalliges Heimschlagsrecht.

IV.2 Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkung

Die Eigentlimerschaft bevollmachtigen die Stadt Wetzikon, die Anmerkung gemass vorstehender Ziffer Il
innert 30 Tagen nach Rechtskraft des Beschlusses des Stadtrats zur Eintragung ins Grundbuch anzumel-
den. Die Kosten gehen zu Lasten der Stadt Wetzikon.



IV.3. Besichtigungsrecht

Die Baubehorde der Stadt Wetzikon sowie durch sie begleitete Personen sind berechtigt, das Gebaude
auf Voranmeldung hin und in Absprache mit der Eigentiimerschaft zu besichtigen.

IV.4 Ubertragung von Rechten und Pflichten

Die Eigentlimerschaft sind verpflichtet, Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf Rechtsnachfolger zu
Gibertragen, mit der Verpflichtung zur Weiteriberbindung. Dieser Vertrag ist zudem im Grundbuch anzu-
merken.

IV.5 Ausfertigung und Mitteilung

Dieser Vertrag wird in flinf Exemplaren ausgefertigt, wovon zwei Exemplare fiir die Eigentimerschaft, ein
Exemplar fiir die Baubehorde der Stadt Wetzikon sowie ein Exemplar fir das Grundbuchamt Wetzikon
bestimmt sind.

V. Beilagen

Plan mit farbig eingetragenem Schutzumfang.

Wetzikon, den Aathal-Seegraben, den

Fir die Stadt Wetzikon: Die Eigentlimerschaft:
Der Prasident:

Die Schreiberin:

Pascal Bassu -

Melanie Imfeld
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