wetzikon 646
Stadtrat

Auszug aus dem Protokoll Sitzung vom 20. Marz 2024

2024/63 6.01.04.05 Quartierplanung
Quartierplan Mattacker-Miihle, Neufestsetzung des bereinigten Quartierplans

Beschluss Stadtrat

1. Das Dispositiv Ziffer 1 des Beschlusses SRB 2022/159 vom 1. Juni 2022 wird aufgehoben und der
bereinigte Quartierplan "Mattacker-Muhle" vom 1. Marz 2024, bestehend aus den Unterlagen:

— Nr.1:  Technischer Bericht inkl. Anhange 1 bis 13

— Nr.2: Plan Alter Bestand

— Nr.3: Plan Erschliessungsgrad im alten Bestand

— Nr. 4: Plan Neuzuteilung / Baulinien / Servitute

— Nr.5: Plan Werkleitungen

— Nr.6: Plan Kostenverleger Strassen und Wege

- Nr. 7: Plan Kostenverleger Kanalisation

— Nr. 8: Vermessungsplan

— Nr.9: Entwésserungsstudie des Ingenieurbiiros Schulthess und Dolder AG
— Nr.10: Gutachten Verkehrserzeugung der SNZ Ingenieure und Planer AG,

wird gemaéss § 158 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) neu festgesetzt.

2. Fir die im Zusammenhang mit dem Quartierplan anfallenden Landerwerbskosten fiir die Fertig-
stellung der Gibergeordneten Langsamverkehrsanlagen wird ein Verpflichtungskredit von brutto
76'800 Franken bewilligt.

Diese Ausgaben sind in der Erfolgsrechnung wie folgt zu belasten:
Konto Nr. 6150.3637.00 76'800 Franken

3. Die Stadtplanung wird beauftragt, die Kostenanteile der Stadt fir die Fertigstellung der Uber-
geordneten Langsamverkehrsanlagen (163'200 Franken) zusammen mit den bisherigen Kosten-
anteilen an den Quartierplananlagen zu budgetieren und dem Stadtrat entsprechende Verpflich-
tungskredite mit den Bauprojekten zu unterbreiten.

4, Die Stadtplanung wird beauftragt:
— den unterzeichneten Quartierplan zusammen mit diesem Beschluss 5-fach der Baudirektion
Kanton Ziirich zur Genehmigung einzureichen.
— nach Rechtskraft des Quartierplans innerhalb von 60 Tagen den Geldausgleich zu veranlassen
(Rechnungsstellungen und Zahlungen an alle betroffenen Grundeigentiimerschaften).
— nach der Rechtskraft des Quartierplans die bis dahin aufgelaufenen Verfahrens- und Voll-
zugskosten den Grundeigentiimerschaften als Akontozahlung in Rechnung zu stellen.
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5. Nach der Genehmigung ist der Genehmigungsentscheid 6ffentlich bekannt zu machen und zu-
sammen mit diesem Beschluss und den zugehoérigen Unterlagen des Quartierplans und des pri-
vaten Gestaltungsplans (exkl. Gesellschaftsvertrag und Dienstbarkeitsvertrage) wahrend 30 Ta-
gen aufzulegen.

6. Offentlichkeit des Beschlusses:
—  Der Beschluss ist per sofort 6ffentlich.

7. Mitteilung durch Stadtplanung an:
—  Baudirektion Kanton Zirich, Amt fir Raumentwicklung (ARE), Abteilung Raumplanung,
Stampfenbachstrasse 12, Postfach, 8090 Ziirich (5 Ex. des Quartierplans, mit Unterschriften)
—  Geoinfra Ingenieure AG, Wetzikon

8. Mitteilung durch Sekretariat an:
—  Geschaftsbereichsleitung Bau, Planung + Umwelt
—  Geschaftsbereichsleitung Finanzen + Immobilien
—  Abteilung Tiefbau
—  Abteilung Hochbau
—  Stadtplanung
—  Parlamentsdienste (zuhanden Parlament)

Ausgangslage

Der Stadtrat setzte mit Beschluss 2022/159 vom 1. Juni 2022 den "Quartierplan Mattacker-Muhle" fest
und stimmte zugleich dem privaten "Gestaltungsplan Mattacker" zu. Im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens Gberpriifte das kantonale Amt fiir Raumentwicklung (ARE) der Baudirektion Kanton Zirich
die Vorlagen auf Rechtmassigkeit, Zweckmassigkeit und Angemessenheit gemass § 5 des Planungs- und
Baugesetzes (PBG). Dabei stellte das ARE fest, dass der Quartierplan aufgrund fehlender Regelung bzw.
Einigung bezuglich der Kostentragung und des erforderlichen Landerwerbs fiir die Fertigstellung des
Gehwegs entlang der Rapperswilerstrasse im Bereich der abzubrechenden Gebdude Vers. Nrn. 1591
und 1538 sowie fir die Umlegung des Radweges im Einmindungsbereich der Mattackerstrasse nicht
genehmigt werden kann.

Mit Schreiben vom 24. Februar 2023 informierte das ARE den Stadtrat tber die festgestellten Mangel
und lud die Stadt Wetzikon im Sinne einer Anhérung dazu ein, zum beigelegten Entwurf der Nichtge-
nehmigungsverfiigung Stellung zu nehmen. Gleichzeitig teilte das ARE mit, dass das Genehmigungsver-
fahren des privaten Gestaltungsplans Mattacker sistiert wird, bis ein genehmigungsfahiger Quartier-
plan vorliegt.

Nach eingehender Priifung des Sachverhalts und moglicher Losungsszenarien hat sich die Planungs-
kommission im April 2023 dafiir ausgesprochen, den Quartierplan beziiglich der nichtgenehmigungsfa-
higen Inhalte zu tberarbeiten und dem Stadtrat nach erfolgter Anpassung zur erneuten Festsetzung zu
unterbreiten. Das ARE wurde mit Schreiben vom 20. April 2023 (ber die gewahlte Vorgehensweise in-
formiert und zugleich ersucht, das Genehmigungsverfahren bis zum Vorliegen des neu festgesetzten
Quartierplans zu sistieren und von einer Nichtgenehmigungsverfiigung abzusehen.
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Beseitigung der festgestellten Mangel mittels Abtretungsvertragen und Vereinbarung mit dem ASTRA

Im Entwurf der Nichtgenehmigungsverfligung vom 24. Februar 2023 bemangelte das ARE, dass die fir
die Fertigstellung der Rapperswilerstrasse und der (ibergeordneten Langsamverkehrsanlagen erforder-
lichen Landerwerbe nicht getatigt wurden. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass die Bau- und Kos-
tentragungspflicht fir die Realisierung der notwendigen Anpassungen Sache der Stadt, und nicht — wie
im Technischen Bericht dargelegt — Sache des Kantons sei. Gemass der Rechtsprechung des Bundesge-
richts beschrankt sich die im Strassengesetzes (StrG) definierte Bau- und Kostentragungspflicht der
Gemeinde nicht nur auf Gemeindestrassen, sondern gilt auch fiir Anpassungen zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit und Leistungsfahigkeit (z.B. Linksabbiegespur) auf Strassen, die im Eigentum eines
anderen Gemeinwesens stehen. Dies auch dann, wenn eine — in der Kostenpflicht der anstossenden
Grundeigentlimer liegende — Quartierstrasse direkt an das Staatsstrassennetz angeschlossen werde.

Das ARE wies die Stadt an, fiir den Anschluss der Mattackerstrasse an die Rapperswilerstrasse resp. die
Umlegung des Radwegs im Einmiindungsbereich in Absprache mit dem Bundesamt fiir Strassen (AST-
RA) ein Strassenprojekt durchzufiihren. Darin wéren die Kostentragung und der erforderliche Lander-
werb im separaten Verfahren nach Strassengesetz (StrG) und dem Gesetz betreffend die Abtretung von
Privatrechten (AbtrG) zu regeln.

Um moglichst rasch eine Genehmigung des Quartierplans und des damit zusammenhangenden priva-
ten Gestaltungsplans zu erlangen, hatte sich die Planungskommission dafiir ausgesprochen, den Quar-
tierplan beziiglich der nichtgenehmigungsfahigen Inhalten zu Uberarbeiten und die erforderlichen
Landabtretungen sowie die Kostentragung nach Moglichkeit mittels Abtretungsvertragen mit den be-
troffenen Grundeigentiimern und dem ASTRA zu sichern und zu regeln. Dadurch kdnnte auf die Fest-
setzung eines Strassenprojekts im separaten Verfahren nach Strassengesetz und auf eine umfassende
Uberarbeitung des Quartierplans verzichtet werden, weil daraus keine Anderungen auf die Gbrigen
Quartierplaninhalte resultieren.

Modalitdten zur Landsicherung und Realisierung der libergeordneten Langsamverkehrsanlagen

Zur Fertigstellung der Gibergeordneten Langsamverkehrsanlagen (Rickverlegung des Rad- und Gehwe-
ges im Einmindungsbereich der Mattackerstrasse sowie Fertigstellung des Gehwegs im Bereich der ab-
zubrechenden Gebaude Vers. Nrn. 1591 und 1538) werden die erforderlichen Landflachen im freihan-
digen Verfahren durch die Stadt Wetzikon erworben (vgl. Anhdange 11 — 13). Das ASTRA genehmigt die
Bauprojekte zu den baulichen Anpassungen vor der Ausfiihrung. Die Stadt Wetzikon realisiert die Anla-
gen entlang der Rapperswilerstrasse in Koordination mit den Erschliessungsanlagen des Quartierplans.
Nach der Fertigstellung und erfolgten Schlussabnahme durch das ASTRA werden die Bauwerke unent-
geltlich dem ASTRA (bertragen (vgl. Anhang 10).

Ruckverlegung des Rad- und Gehweges
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Kostenfolge fiir die Stadt

Aufgrund der Bau- und Kostentragungspflicht der Stadt fiir die Riickverlegung des Rad- und Gehwegs
im Einmindungsbereich der Mattackerstrasse sowie der mit dem ASTRA vereinbarten Kostentragung
der Fertigstellung des Gehwegs im Bereich der abzubrechenden Gebaude Vers. Nrn. 1591 und 1538 er-
geben sich fir die Stadt folgende Kosten:

Landerwerb Fr. 76'800.00
Baukosten Fr. 163'200.00
Total Fr. 240'000.00

Zusammen mit den bisherigen Kostenanteilen an den Quartierplananlagen ergeben sich somit fir die
Stadt folgende Kosten, welche gegeniber der Auflistung im Beschluss 2022/159 vom 1. Juni 2022 der
Teuerung und der erhéhten Mehrwertsteuer entsprechend angepasst wurden:

Anlage Betrag (Fr.)
Fuss- und Radweg C, Kat. 10773 + 10774 218'500.00
(rickwartige Langsamverkehrsverbindung)

Fussweg auf Kantonsschulgrundstiick 43'000.00
Offentliche Unterflursammelstelle 196'000.00
Fussweg entlang Zufahrtsstrasse E, Kat. Nr. 10778 (50 % der Kosten) 16'000.00
Zufahrtsstrasse F, Kat. Nr. 10794 212'710.00
(ausserhalb QP-Perimeter gemass Vereinbarung im Anhang 6)

Anpassungen Rapperswilerstrasse 240'000.00
Total Kosten Stadt fiir Quartierplananlagen 926'210.00
Gebunden 713'500.00
Nichtgebunden (Zufahrtsstrasse F) 212'710.00

Die Landerwerbskosten werden mit der Zustellung der Mutationsunterlagen gemass § 162 PBG, jedoch
spatestens drei Monate nach rechtskraftiger Genehmigung des Quartierplans fallig. Die Baukosten
werden jedoch erst mit der Bauabrechnung der Quartierplananlagen fillig. Beide Betrdage missen
rechtzeitig ins Budget aufgenommen werden.

Erwdgungen

Mit der vorliegenden vertraglichen Sicherung des ausstehenden Landerwerbs fiir die Fertigstellung der
Ubergeordneten Langsamverkehrsanlagen entlang der Rapperswilerstrasse und der Vereinbarung mit
dem ASTRA Uber die Projektierung und Erstellung der Anlagen sind die fehlenden Landsicherungen er-
folgt und die Realisierung sowie die Kostentragung der Anlagen geregelt. Der Quartierplan Mattacker-
Mihle wird nach dieser Neufestsetzung der kantonalen Baudirektion zur Genehmigung eingereicht.
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Fir richtigen Protokollauszug:

(
Stadtrat Wetzikon
Melanie Imfeld, Stadtschreiberin a.i.
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