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3. Teilrevision Privater Gestaltungsplan "Sonnweid", Wetzikon
Bestimmungen

Erweiterung sicherstellen

Geltungsbereich

Bestandteile

Bestimmungen
1. Zweck

Der private Gestaltungsplan Pflegeheim Sonnweid bezweckt
die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fir die Er-
weiterung des Pflegeheims.

Die Zielsetzung ist im Art. 6 Abs. 3 der Bau und Zonenordnung
vom 18. Dezember 2014 wie folgt formuliert:

"Fir die Erweiterung des Pflegeheims Sonnweid ist ein Gestalt-
ungsplan aufzustellen, der die landschaftliche Einpassung im
Ubergangsbereich zur offenen Flur sicherstellt und auf den
parkahnlichen Baumbestand Ricksicht nimmt."

2. Geltungsbereich und Bestandteile

2.1 Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplans
Pflegeheim Sonnweid umfasst die Parzellen Kat. Nrn. 7937
und 7939 sowie Teile der Parzellen Kat. Nrn. 7938 und
8364 und ist im zugehdrigen Situationsplan (Massstab
1:500) bezeichnet. Diese liegen in der Zone flr 6ffentliche
Bauten sowie in der Landwirtschaftszone.

2.2 Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:500
und den Bestimmungen. Der erlduternde Bericht ist nicht
rechtsverbindlich und dient der Information.
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Bestimmungen

Verhaltnis zur BZO

Baubereiche

Gesamthohe

Ersatz bestehende Pergola

Besondere Gebaude

3.

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

Verhaltnis zur kommunalen Bau- und
Zonenordnung und zum Ubergeordneten
Recht

Soweit der private Gestaltungsplan keine anderslautenden
Bestimmungen enthalt, gelten die Vorschriften der jeweils
glltigen Bau- und Zonenordnung bzw. des kantonalen und
eidgendssischen Rechts.

Zahl, Lage und aussere Abmessungen
der Bauten

Die Lage der oberirdischen Gebaude ergibt sich aus den im
Plan bezeichneten Baubereichen 1-7. Innerhalb der Bau-
bereiche sind jeweils 1 bis 2 Gebaude zulassig.

Hauptgebaude (Neu-, Um- oder Ersatzbauten) dirfen nur
innerhalb der im Situationsplan bezeichneten Baubereiche
erstellt werden.

Die maximal zulassigen Gesamthdhen (Gebaude- +
Firsthdhe) der Gebaude betragen:

Baubereich m. 0. M.
561.00
568.00
561.00
551.50
557.00
554.00
555.50

N o ok 0N -

Die heute bestehende Pergola auf dem Dach des beste-
henden Geb&udes im Baubereich 4 darf bei einem Neubau
an ahnlicher Lage und mit gleichen Dimensionen wieder
erstellt werden. Die Pergola darf die maximal zulassige
Gesamthéhe uberschreiten.

Ausserhalb der festgelegten Baubereiche, aber nur inner-
halb der Bauzone und unter Einhaltung der Abstandsvor-
schriften und Verkehrsbaulinien, dirfen vereinzelt besonde-
re Gebaude gemass PBG, die dem Unterhalt, dem Aufent-
halt der Bewohner, der Beschattung, der Gelandegestal-
tung sowie der Bewirtschaftung des Heims dienen, erstellt
werden. Dies gilt insbesondere flir Rampen und Bauwerke,
die den Bewohnern des Heims zum gefahrenlosen Uber-
winden von Hohenunterschieden oder Wasserflachen
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3. Teilrevision Privater Gestaltungsplan "Sonnweid", Wetzikon
Bestimmungen

Rampen dirfen Baulinie
Uberstellen

Balkone

Ausnltzung

Nutzweise

Sicherstellung Betrieb bei
Neu- oder Umbau

4.5

4.6

5.1

5.2

dienen oder die im Zusammenhang mit der Nutzung und
dem Unterhalt der Grinflache stehen, wie Pavillons, Gera-
teschuppen udgl.

Besondere Gebaude, die dem Unterhalt dienen, sind so-
weit als moglich zusammenzufassen und auf ein Minimum
zu beschranken.

Entlang der Bachtelstrasse dirfen Rampenbauwerke zur
behindertengerechten Erschliessung oberer Stockwerke
und als Fluchtweg die Baulinie teilweise Gberstellen.

Balkone, Vordacher und dergleichen dirfen héchstens
2.0 m Uber die Baubereiche ragen, jedoch héchstens auf
einem Drittel der betreffenden Fassadenlange. Sie dlrfen
die Bauzonengrenze nicht Uberragen.

Ausnutzung und Nutzweise

Die zulassige Ausnltzung ergibt sich aus den im Plan be-
zeichneten Baubereichen und den dazugehdérigen maxi-
malen Gesamthdhen.

In allen Baubereichen sind nur Bauten zuldssig, die dem
Betrieb des Pflegeheims dienen.

Falls bei einem Neu- oder Umbau Provisorien zur Unter-
bringung der Heimbewohner oder zur Sicherstellung eines
funktionierenden Betriebs wahrend der Bauarbeiten erstellt
werden mussen, konnen diese wahrend der Dauer der
Bauarbeiten auch ausserhalb der Baubereiche erstellt
werden. Die Erstellung von Provisorien ausserhalb der
Bauzone ist nur zuldssig, wenn im Rahmen eines Bau-
bewilligungsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass
die Erstellung der notwendigen Provisorien flr die Dauer
der Bauarbeiten nicht in der Bauzone madglich ist.

4

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG
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Bestimmungen

Anforderungen

Richtprojekt

Dachgestaltung

Gestalterische Gliederung

6.

6.2

6.3

6.4

Gestaltung der Bauten

Bauten, Anlagen und Umschwung sind flir sich und in
ihrem Zusammenhang mit der baulichen und landschaft-
lichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen
S0 zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht
wird; diese Anforderung gilt auch fir Materialien und Far-
ben.

Das Richtprojekt des Architekturbliros Bernasconi + Part-
ner Architekten AG vom 29.11.2016 ist fir die Gestaltung
der Bauten (kubische Gliederung, architektonischer Aus-
druck, Grundrisse und Freirdume) auf den Baubereichen 4,
6 und 7 richtungsweisend.

Vom Richtprojekt darf vorbehaltlich der Bestimmungen des
Gestaltungsplans sowie des Gibergeordneten Rechts aus
wichtigen Griinden abgewichen werden, sofern qualitativ
insgesamt eine zumindest gleichwertige Lésung erzielt
wird.

Fur neue Hauptgebaude sind Flach- oder Pultdacher vor-
geschrieben.

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind die Gebau-
de gestalterisch zu gliedern, z. B. durch Wechsel der Mate-
rialien, Hohenstaffelung, Staffelung in der Tiefe, durch
Durchblicke und -gange udgl.
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Bestimmungen

7. Erschliessung und Parkierung

Erschliessung 7.1 Oberirdische Zu- und Ausfahrten sind in den im Plan be-
zeichneten Bereichen anzuordnen.

Parkierung 7.2 Die Anzahl der zu erstellenden Auto- und Veloabstellplatze
fur Beschaftigte und Besucher richtet sich nach der kom-
munalen Parkplatzverordnung. Sie sind in der Tiefgarage
oder in den Bereichen flr Parkierung zu realisieren.

Gesta|tung 7.3 Die offenen Parkplatzflachen sind in die Gestaltung zu
integrieren.
8.  Umwelt
Energie 8.1 Fur Neubauten ist gemass Art. 4 Abs. 1 der Bau- und

Zonenordnung eine 6kologische Bauweise und eine um-
weltschonende Produktion von Warme und Warmwasser
vorzusehen. Dabei sind Uber die geltenden energetischen
Anforderungen hinausgehende zusatzliche Massnahmen
zur Warmedammung und/oder Erhéhung des Anteils von
erneuerbaren Energien vorzusehen.

9.  Umgebungsgestaltung

Besondere Beachtung 9.1 Der Umgebungsgestaltung und insbesondere dem har-
monischen Ubergang zur Landschaft ist besondere Be-
achtung zu schenken.

Erho|ung/Aufentha|t aussen 9.2 Die bestehende Gartenanlage weist bereits eine hochwer-
tige Gestaltung auf, die den besonderen Bedirfnissen von
demenzkranken Menschen entspricht. Sie dient vorwie-
gend der Erholung und ist so zu gestalten, dass eine gute
Aufenthaltsqualitat entsteht.

Wasserflachen und Wege 9.3 Im Aufenthaltsbereich aussen dirfen auch ausserhalb der
Bauzone Wasserflachen und Wege angelegt werden. Mit
geeigneten Massnahmen ist sicherzustellen, dass neu
angelegte Wasserflachen keine Fallen flir Amphibien und
weitere Tiere darstellen.

Aufsch[]ttungen und 9.4 Gelandeveranderungen (Abgrabungen und Aufschittun-
gen) sind nur zulassig, wenn sie im Zusammenhang mit der

Abgrabungen baulichen und landschaftlichen Umgebung eine gute Ge-
samtwirkung erzielen.
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Bestimmungen

Baume 9.5 Als Ersatz fur zu fallende oder natirlich abgehende Baume
sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Es sind einheimi-
sche und standortgerechte Baume (z.B. Hochstamm-Obst-
baume) zu bevorzugen. Art, Ort und Anzahl werden im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens bestimmt. Die im
Plan gezeigten Platze und Baumpflanzungen sind weg-
weisend fir die Aussenraumgestaltung.

Terrassen und 9.6 Bei Bauten in den Baubereichen 4 und 7 sind befestigte
Gartensitzplétze Terrassen und dem Gebaude zugeordnete Gartensitzplatze
nur bis zur Bauzonengrenze zulassig.

10.  Inkraftsetzung

Genehmigung Der private Gestaltungsplan Sonnweid wird mit Rechtskraft der
kantonalen Genehmigung verbindlich. Die Stadt publiziert das
Datum der Inkraftsetzung gemass § 6 PBG.
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